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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ).1.3. B8schungen - Mindestens 70 % der &ffentlichen und privaten Griinflichen sind 3.3.3. Gegtgltei‘es Grin 2zwischen &ffentlichen Verkehrsfldchen :
mit Baum- und Geh&lzpflanzungen zu versehen. und_baulichen Anlagen
8schungen sind in der Neiqung bis max. 1 : 2 als Ubergang zum Auf je 100 m? dieser Flidchen sollen 2 - 3 Biume und 50 - 80 .
1. Planungsrechtliche Festsetzungen jatiirlichen Geldnde statthaft, wenn der Nutzer des Grundstiickes Strducher gepflanzt werden. Bdume I. GréBenordnung, 14 - 16 cm Stammumfang,
fe—rranungsrechtliche TesLserzung lie vorgegebenen AnschluBbedingungen an das éffentliche Ver- und Pflanzabstand untereinander mindestens 10,00 m:
1.1. Art der baulichen Nutzung intsorgungsnetz einhdlt. - Fir die innerhalb der Grundstiicke entstehenden ebenerdigen 35;:::2?§3é A;Eiiglggigzt:es
. f€ 9 Abhs 1 Nr.1 RauGB. & _8_BauNVO) P — . . e . PKW-Stellfldchen wird festgesetzt, flir je 4 - 5 PKW-Plidtze ’
- e panbeoiehung SeTTatisdichen Cal¥adencigung — oinen grofkronigen-J.aubbaum (20 ~ 25 om Stammumfang) au Y S ~ e e . - P
pflanzen. ’ Y s?;me lé' brgﬂenﬂrdnung, 12 - 14 cm Stanmumfang, > -
| Pflanzabstand untereinander mindestens 5,00 m:

Baumhasel, Corylus colurna
Birken, Betula pendula
Hainbuchen, Carpinus betulus

Interschiedlich geneigte Baufldchen sind geschickt zu terras-

tieren, um gestalterisch ausgewogene L&sungen zu erhalten. Die Erschlieflungsstrafien 1, B und F sind einseitig, im Regel-

Ausnahmsweise sind zugelassen:
fall aller 10 m, aufler im Bereich der Parktaschen (als Be-

2 wWohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie

fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet '
zugeordnet und ihm gegenilber in Grundfldche und Baumasse "2'0:' Bauliche Anlagen grenzung der Parktaschen), die Erschliefungsstrafle 2 zwei- Weifldor Crata
untergeordnet sind. seitig, linksseitig, im Regelfall aller 10 m, und rechtsseitig d Ny ecus monogyna .
L2 estaltun , als Begrenzung der Parktaschen und die Erschliefungsstrafen A Rotdorn, Crataecus monogyna “Karmesina Plena
und E als Begrenzung der Parktaschen mit Laubbdumen (16 -
1.2. ?;ﬁgdiﬁs?‘;"ﬁi??eﬂngu;ﬁz?g BauGB, § 18 BauNVO} ir die Baufelder I, J, L und K wird als Gebdudehauptrichtung 18 cm stamugfang} zgu bepflanzen. ( Begleitpflanzung mit Stra"c}“?m’ . GEMEINDE HARTMANNSDORF
'First) die parallele Ausrichtung zur Burgstddter Strafle ge- Berberitzen, Berberis vulgaris und thunbergii (versch. Arten)
‘ordert. - Es sind vorwiegend einheimische und standortgerechte Baum- und Strauchrosen, Rosa canina, Rosa rugosa, Rosa eglanteria
° Straucharten anzupflanzen. An sonstigen reprdsentativen Stel- Spierstrducher, Spiraea arguta, Spiraea vanhouttei,
Spiraea prunifolia

Die im Bebauungsplan eingetragenen Gebdudeh8hen (Schnittpunkt
der Dachhaut mit der AuBenwand) gelten als Hichstgrenzen.
Die Geb&udehdhen werden ab OK geplantes (reguliertes) Gelidnde

gemessen.

Fiir Dachaufbauten in Form von Oberlichten, Einzelgauben bis zu
einer Gesamtbreite von 5,00 m sowie erforderliche Technikauf-
bauten, wie z. B. Liiftungs- und Klimazentralen, Fahrstuhl-
schichte etc., wird eine Uberschreitung der festgesetzten Ge-

bdudehshen bis zu 3,00 m zugelassen.

1.3. Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVQ)

Als Bauwelse wird offene Bauweise festgesetzt.
Im Baufeld A sind Gebdudeldngen bis 110 m, in den Baufeldern C,

D,E, F und H bis 100 m zugelassen.

1.4. Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.2, Nr.4 und Nr.10 BauGB, § 23 Abs.5 BauNVQ)

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen k&nnen nur als
Ausnahme zugelassen werden:

- Stellplétze (§ 12 BauNVO0),
- Nebenanlagen (§ 14 BauNVO).
Garagen sind nicht zugelassen.

Fiir PKW-Stellplitze und Nebenanlagen kénnen bis maximal 30 % der
nicht Uberbauten Grundstiicksfldchen angelegt werden.

1.5. Anschluf anderer Flichen an die Verkehrsfliichen
(§ 9 Abs, 1 Nr, 11 BauGB, § 12 Abs, ] BauNVQ)

Pro Baugrundstiick sind maximal 2 Grundstiickszufahrten zuldssig.
Stellpldtze auf Baugrundstiicken sind so anzu'legen, dall} sie nur
iiber diese Grundstiickszufahrten erreichbar sind.

Eine Verbindungsschaffung zwischen den Baufeldern, die keine
6ffentliche Strafle beriihren, ist auf einer Breite von 30 m
méglich (z. B. zwischen Baufeld H und I).

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 i.v.m. § 83 BauQ)

2.1, Das Grundstiick und seine Bebauung

2.1.1. Nicht iiberbaute Fliche der bebauten Grundstiicke

Der Einsatz bodenversiegelnder ganzfldchig verarbeiteter
Materialien ist nur bis zu 10 % der nicht iiberbauten Grund-

stiicksfliche zuldssig.

Fiir Stellpldtze und AuBenlagerfldchen werden teilversiegelte
(wasserdurchlissige) Fldchen vorgeschrieben. Die einzusetzenden
Materialien, wie z. B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine,
eingeschlémmte Schotterdecke, sind den Jeweiligen Bedingungen

entsprechend auszuwihlen.

Trassen fiir Versorgungsleitungen sind von einer Bepflanzung mit
Grofigriin (Bdume) freizuhalten.

2.1.2, Einfriedungen

Einfriedungen sind auf unverzichtbare Sicherheitsanforderungen

zu beschrénken.
Einfriedungen diirfen maximal 2,00 m HShe haben.
Es sind nur Metallgitterzaunelemente zuldssig.

Das Baufeld A’ darf als Grenze zum bestehenden Wald keine Z&une
als Abgrenzung erhalten; es sind als Abgrenzungen nur Hecken
o. d. méglich.

\ls Dachneigung wird fiir diese Baufelder eine Neigung von 25
’is 50 ° gefordert, die Fassaden sind in Putzstrukturen auszu-

‘Uhren.

Sebdude auf dem Baufeld A’ sind mit geneigter Dachform zwischen
10 © bis 25 ° und Fassaden sind in Putzstruktur zu errichten.
igr alle iibrigen Baufelder sind Neigungen bis max. 25 ° zu-
dssig.

5rofflichig glédnzende Fassaden aus Edelstahl, Aluminium,
2loxierten Materialien oder Materialien mit vergleichbarem Ober-
flacheneffekt sind nicht zugelassen.

2.2.2. Anlagen der AuBenwerbung und Warenautomaten

Pro Betrieb oder Einrichtung ist nur eine Werbeanlage zuldssig.
Die Werbefldchen dieser Werbeanlagen wird auf 5 m? beschrinkt.

Nicht zuldssig sind:

- Werbeanlagen auf den Ddchern der Gebiude,

- sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von
Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sowie grellen Farben,

- Werbeanlagen in &ffentlichen Griin- und Verkehrsflidchen.
In &ffentlichen Griinfldchen, an Verkehrswegen kénnen fiir
Werbeanlagen Ausnahmen an der Stdtte der Leistung zugelassen

werden.

2.3, Anordnungen an_die Bauausfilhrung

2.3.1. Schutz gegen schddliche Einfliisse

FUr die Baufelder I, H, J, L, K, die als Gewerbegebiet ausga-
wiesen sind, wird wegen der Angrenzung an das bestehende Misch-
jebiet festgesetzt, daB diese Felder nur als "eingeschrinktes
Sewerbegebiet” gemdl § 1 Abs. 5 BauNVO zu bebauen sind. Es sind
nur Betriebe und Einrichtungen zulédssig, die das Wohnen im Wohn-
and Mischgebiet nicht wesentlich stéren.

2.3.2. Emissionen

- Im gesamten Planungsgebiet ist der Einsatz von fossilen festen
Brennstoffen nicht zugelassen. Als Brennstoff fiir Heizungs-

zwecke ist vorrangig Erdgas einzusetzen,

- Zum Schutze des Biotops am Baufeld A’ (Wald) sind bei Schall-
le¥stungspegel der Fliche A’ 2 65 dB (A) Ldrmschutznachweise
mit dem Baugesuch einzureichen.

- In das Quellgebiet des Johannisbaches darf kein Oberfldchen-
wasser eingeleitet werden.

3. Griinordnerische Festsetzungen

3.1. Der Griinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

3.2. Verkehrsbegleitendes, &ffentliches und privates' Griin

- Mindestens 20 % der Grundstiicksfldchen sind als Griinfldche
anzulegen.

len sollten auflergewShnliche Deck- und Bliitengehdlze, Nadel-
gehdlze oder Blatt- und Bliitenstauden angepflanzt werden.

- Nach M8glichkeit ist Dach- und Fassadenbegriinung vorzusehen.
- Fir die Pflanzenarten gelten die Angaben zur Leitpflanzung.

Die im Plangebiet vorhandenen Bdume und Strducher sind zu
erhalten, zu unterhalten und zu pflegen.

- Bepflanzungsplédne:
Das Bauordnungsamt kann zu jedem Baugesuch einen generellen

sowie vor der Rohbauabnahme einen detaillierten Bepflanzungs-
plan mit Aussagen iiber die Pflanzarten und -standorte ver-

langen.
Spdtestens 1 Jahr nach der Fertigstellung der Gebdude miissen

die Neuanpflanzungen filir den jeweils dazugeh&rigen Bereich
fertiggestellt sein.

3.3. Pflanzenarten zur Leitpflanzung

3.3.1. Verkehrsqgriin

Erschlieflungsstrafie, Laubbaumhochstémme 16 - 18 cm Stammumfang
Pflanzabstand 10 m im Regelfall

Baumarten:

Spitzahorn, Acer platanoides
Eiche, Quercus robur "Fastigiata“

Rasenfllichen:
Kurzwlichsige Grisermischung - standortgerecht DIN 18917, Regel-

Saatmischung RSM 4 - Typ C

3.3.2. Uffentliches Griin

Biume I. Gréfenordnung, 14 - 16 cm Stammumfang,
Pflanzabstand untereinander mindestens 10,00 m:
Stieleiche, Quercus robur

Spitzahorn, Acer platanoides

Winterlinde, Tilia cordata

Biume II. Grdfenordnung, 12 - 14 cm Stammumfang,
Pflanzabstand untereinander mindestens 5,00 m:
Hainbuche, Carpinus betulus

Vogelbeere, Sorbus aucuparia

Wildapfel, Malus pumila

Vogelkirsche, Prunus avium

Feldahorn, Acer campestre

Wildbirne, Pirus communis

Unter- bzw. Begleitpflanzung mit Strduchern:
Hartriegel, Cornus sanguineum
Pfaffenhiitchen, Euonymus europaea

HaselnufBl, Corylus avellana

Schlehdorn, Prunus spinosa

Schwarzer Holunder, Sambucus nigra
Kornelkirsche, Cornus mas

Hundsrose, Rosa canina

Weildorn, Crataecus monogyna

Alpenjohannisbeere, Ribes alpinum
Fingerkraut, Potentilla fruticosa

Bodenbedecker:

Efeu, Hedera helix

Fingerkraut, Potentilla fruticosa arbuscula
Korallenbeere, Symphoricarpos hybr. "Hancock"
Johanniskraut, Hypericum calycinum

Rasenfldchen:
Kurzwiichsige Grdsermischung - standortgerecht

Regel-Saatmischung RSM 4 - Typ C

Kletterpflanzen:
Knbterich, Polygonum aubertjj

Efeu, Hedera helix

Wilder Wein, Parthenocissus tricuspidata “"Veitchii-
Kletterhortensie, Hydrangea petiolaris
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